NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
- articoli variati -

PREMESSA

Il testo delle Norme di Attuazione della Variantergrale n. 4 al
P.R.G.C. approvata con deliberazione G.R. n. 1®38& 25.09.2006, (che
comprendeva la Variante parziale n. 1 approvatalz@hC. n. 34 del 13.12.2003)
viene variato con modifiche ai seguenti articoit: 40 — art. 11 — art. 13 — art. 14 —
art. 15 — art. 18 — art. 21 ed art. 24. Viene agfgiicon il nuovo articolo 20 bis
“Insediamenti commerciali”.

Per ogni articolo, dato nell’intero testo, le madik effettuate vengono
stampate ircarattere corsivo grassett@li articoli modificati e le tabelle modificate
vengono inseriti nel fascicolo “Norme Tecniche div&zione — Articoli variati”.

Vengono modificate, le seguenti tabelle di zonab.Td. 2 dell’area
R.C4, Tab. N. 4 dell'area R.g;.Tab. N. 6 dellarea R.¢;.Tab. N. 11 dell’'area A.R.
e Tab. N. 15 dell’area P.£.Ora le tabelle sono denominate tab. n. 25/ fb. n.
4/V.P,, tab. n. 6/V.R, tab. n. 11/V.R.e tab. n. 15/V.B. Le modifiche alle tabelle
vengono evidenziate in carattéo®rsivo grassetto’



- ART. 10 - Aree destinate ad usi residenziali

Le aree residenziali sono quelle destinate, npétis degli indici
e dei vincoli contenuti nelle Norme Tecniche diusizione, prevalentemente alla
residenza.

In esse sono ammessi usi sussidiari ed attivitgpatibili con la
destinazione abitativa quali: uffici, negozi, magjag, depositi, attivita professionali
ed artigianali di servizio (non nocive e non madgstattivita ricettive (alberghi,
ristoranti), edifici pubblici e di interesse pulddi

E’ ammesso il commercio al dettaglio nel rispetto guanto
definito al successivo articolo 20 bis.

Sono esclusi depositi 0 magazzini di merce allbsgo, industrie,
macelli, stalle, scuderie, porcilaie e ricoveradimali per allevamento.

Le aree libere di pertinenza dei fabbricati devessere sistemate
a giardino, orto, o pavimentate; non sono ammessurauli a cielo libero di
materiali e rottami in genere.

Le aree residenziali si distinguono, anche per pecisiche
modalita di attuazione, in diverse aree e sub-araegenee, di cui ai successivi
articoli.

-ART. 11 - Area edificata di origine antica di seero ambientale (Centro

storico)

Le aree di centro storico sono quelle individuateeasi degli Artt.
24 e 81 della L.R. 56/77 la cui delimitazione éastpprovata dai competenti organi
regionali.



Sono le parti dell'abitato di interesse ambientabe,anche
solamente documentario, ove per le condizioni dirado ed obsolescenza si rende
opportuno il recupero del patrimonio edilizio ethamistico esistente.

In tali aree gli obiettivi principali sono la comsazione, |l
risanamento, la ricostruzione, una migliore utdizione ed, in generale, la
rivitalizzazione del patrimonio edilizio esistente.

II P.R.G. si attua con intervento edilizio diretfpermesso di
costruire o denuncia di inizio attivita) o tramRéani di Recupero (P.R.E.) o Piani
Particolareggiati Esecutivi (P.P.E.).

Il P.R.G. indica, tramite la Tav. 17/V-A "Planimietdi progetto
IV - Assetto del nucleo antico” scala 1:1.000, glterventi ammessi sia con
intervento diretto che tramite Piani di Recupero.

Il rilascio di permesso di costruire é subordinalla formazione
di Piano di Recupero per gli interventi di ristareizione edilizia di tipo B (cosi
come definito al successivo Art. 31), fatte salreerse prescrizioni riportate in
cartografia.

In assenza dello strumento urbanistico esecutivim sonmessi
interventi diretti di:

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia di tipo A

cosi come definiti al successivo art. 31 e fatteesdiverse prescrizioni riportate in
cartografia. In sede di ristrutturazione edilizisagplicabile il disposto di cui al
successivo art. 33. E' sempre ammesso, con pernt#ssostruire, per ogni
fabbricato residenziale preesistente, in un'unicduzeone, un incremento di



superficie di mq 25 per ogni unitd abitativa, permiglioramento igienico e
funzionale, purché tale ampliamento si integri cibntessuto architettonico
preesistente e non ne costituisca una superfe@einin‘'occupazione di area libera.

Inoltre:

- le aree libere o rese libere sono inedificabili

- non é ammessa la demolizione e ricostruzionealifice ad eccezione delle parti
degli stessi irrimediabilmente degradate; il liveldi degrado dovra essere
certificato dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Contestualmente agli interventi ammessi dal P.RsiGdovra
prevedere l'eliminazione di tettoie, baracche, degp@ccumuli di materiali, ed ogni
altra costruzione accessoria, ritenute in sedell@agcio di permesso di costruire,
incompatibili con I'ambiente.

Le destinazioni d'uso in atto sono di norma, canége: sono
consentite, nei limiti di cui al precedente art, tériazioni delle destinazioni d'uso.
E' ammessa altresi, con permesso di costruiretalirédtilizzazione anche a fini
abitativi delle strutture tecniche originariamedéstinate al servizio dell'agricoltura.
Nelle aree comprese nellambito A.1l. “Addensamestorico rilevante” sono
ammesse attivita di vendita al dettaglio previaifieer di quanto definito dal
successivo articolo 20 hi©gni intervento dovra rispettare le prescrizicontenute
nel successivo articolo 20 bis.

E’ consentita la monetizzazione a favore del Comigiee aree destinate a verde e
parcheggi pubblici previste da nuovi, eventualiteimenti e mutamenti d’uso

esclusivamente quando venga dimostrata I'esistetizaree pubbliche atte a

soddisfare tali esigenze.

Per il decoro dell'ambiente il Sindaco potra impatr proprietari
degli edifici che non presentino le sufficienti darioni di manutenzione, di
sicurezza e di rispetto dei valori ambientali, fen@resentino condizioni statiche
inaccettabili per la pubblica incolumita, I'esecum di tutte quelle opere che
risultino indispensabili per ovviare agli inconvenii suddetti.



In ogni caso il Comune potra, in sede di formazicte
Programma Pluriennale di Attuazione, o con spdwficeliberazioni consiliari,
indicare gli interventi sugli immobili, aree o colegsi edilizi, che in aggiunta alle
indicazioni del P.R.G., dovranno essere subordialdi formazione di strumento
urbanistico esecutivo.

| progetti da attuarsi, sia con C.E. singola chaliarge S.U.E.,
debbono comungue rispettare le seguenti modal#iuttive e prescrizioni:

- le coperture devono essere ricostruite in cogi@rizi o tegole laterizie o in pietra
secondo sagoma e particolari architettonici talicdaservare le caratteristiche
tipologiche esistenti dell'edificio interessatoldf@ervento e piu in generale della
zona;

- le finestre, balconi, cornicioni, gronde, comignagressi, luci, scale esterne e
comunque ogni elemento progettuale non possonopkna subire alterazioni
contrastanti rispetto a quella originaria; in paotare é consentito soltanto l'uso
dei serramenti in legno e chiusure esterne a pergalosie o ante piene in legno;
inoltre i balconi dovranno essere eseguiti in &slr pietra, se preesistevano di
tale tipo, oppure in solettina di cemento di spessm 8 - 10 con modiglioni in
pietra 0 cemento intonacato tradizionale;

- le volte, se non in condizioni statiche precaritutela della pubblica incolumita,
devono essere mantenute ed i solai in legno diepdg fattura devono essere
ripristinati con le caratteristiche tipologiche gsestenti;

- € prescritto il mantenimento della pietra a vistae preesistente, intonaci di
finitura rustici, ringhiere in ferro conformi al g@esistente 0 se mancanti, non
contrastanti con le tipologie di zona;

- non é consentito l'uso, sulla facciata principalesugli altri prospetti, di
rivestimenti di muri o stipiti di finestre e porite marmo, materiale ceramicato o
similari. Fa eccezione l'uso della pietra di Lusem similare, martellinata per
zoccolature, davanzali, soglie o gradini scaleraste



- in caso di ricostruzione (come consentita dagalininterventi definiti dall'Art.
31) di muri perimetrali obsoleti non é consentita modifica dei fili di
fabbricazione preesistenti e l'incremento dellaesfige utile di calpestio.

Per ogni intervento edilizio ed urbanistico da atsii nell'area
dovra essere verificata I'appartenenza alle classedificabilita secondo quanto
definito dalla tavola 16/ “Assetto del Capoluogo” e conseguentemente dowann
essere rispettate le relative prescrizioni coneemegl successivo art. 25 e nella
Relazione “Geologico lllustrativa” a cura del Gegdadott. Luca TAVERNA.

Nelle aree comprese nellambito A.1. “Addensamestorico
rilevante” sono ammesse attivita di vendita al afgid previa verifica della
compatibilita territoriale definita dalla tabellaglegata al successivo articolo 20 bis.
Ogni intervento dovra rispettare le prescriziontemute nel successivo articolo 20
bis.

- ART. 13 - Aree residenziali esistenti e di contaeento

Le aree residenziali esistenti e di completamewntode zone
urbanizzate destinate, nel rispetto delle previsdel P.R.G., dei vincoli e indici
contenuti nelle N.T.A. e nelle relative Tabelle Aona, prevalentemente alla
residenza.

In esse sono ammessi usi sussidiari ed attivitgpetibili con la
destinazione abitativa di cui al precedente Art. 10

Le previsioni del P.R.G. si attuano, di norma, doterventi
diretti tramite permesso di costruire o denunciaidio di attivitd ove autorizzabile,
fatto salvo il ricorso a strumenti urbanistici esgd (Piani Esecutivi Convenzionati
o Piani di Recupero) quando le infrastrutture telcaie sociali delle aree risultano
insufficienti 0 quando sia necessaria una ristraione del tessuto urbanistico
esistente.



Le porzioni di territorio da assoggettare alla pm@Ewa
formazione di strumenti urbanistici esecutivi sal@timitate in sede di formazione di
Programma Pluriennale di Attuazione o con speafideliberazioni consiliari ai
sensi dell'art. 32, 2° comma e art. 34, 1° comniia dleR. 56/77.

In assenza di strumento attuativo e nel rispettite daresenti
norme e delle tabelle allegate, € consentito oparan permesso di costruire diretto
o denuncia di inizio attivita se consentito, nesiceguenti:

1) Interventi sui fabbricati esistenti:

- adeguamento igienico sanitario con ampliameng-tamtum non superiori
per ogni unita abitativa al 20% del volume esisemtcomunque a 60 mc e
adeguamento di altezza dei piani preesistentiJim&ti di cui al successivo
art. 33;detto ampliamento del 20% quando inferiore a mc, 66uddetti mc.
60 sono comunque sempre consentiti. Inoltre dettmpliamento “una
tantum” non deve intendersi concesso “una sola wfter tutta la vita del
fabbricato” ma e consentito per “una sola volta” pel tempo di validita
della vigente Variante Generale n. 4 al P.R.G.C,;

- ristrutturazione senza alterazione di volumetsgyo per quanto previsto al
punto precedente;

- parziale demolizione e ripristino delle appareatire murarie deteriorate; il
deterioramento dovra essere certificato dall'Udfitecnico Comunale;

- demolizione e ricostruzione con recupero delldumetria nell'assoluto
rispetto delle dimensioni perimetriche e di altezz@esistenti; salva la
verifica della volumetria massima che non dovra @oeque superare quella
risultante dall'applicazione dell'indice di fablailita previsto per la zona;

- utilizzazione per fini abitativi delle strutture cteche originariamente
destinate al servizio agricolo, con esclusioneatass delle tettoie, quando
tali strutture siano sostanzialmente incorporatd necleo abitativo
preesistente.



2)

ampliamento del fabbricato esistente al Foglio r0 particella 61 ubicato in
Via Comunale Alba in area R.G.(proprietd Adriano Maria Angela)
appositamente contrassegnato sulla Tav. 16/Y:Rssetto del Capoluogo”
che potra avvenire sul filo di fabbricazione esiste in rispetto alla Via e
conservando, in rispetto al fabbricato antistantegizionato dall’altra parte
della Via, la distanza preesistente anche se irdegia mt. 10,00;

per esigenze supplementari di deposito, magazgosgia coperta, costruzione
di bassi fabbricati e tettoie, come definiti datl'886 "Bassi fabbricati”, nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:

il nuovo inserimento dovra derivare da uno stusBteso a tutta l'area di
proprieta al fine di uniformarlo all'impianto tipmlico esistente mediante
prosecuzione di edifici a schiera o contrapposizismmetriche agli
edifici esistenti con esclusione tassativa di maminterne, salvo le norme
successive;

I fabbricati di cui trattasi non potranno superar30 mq di superficie
coperta ed essere in numero non superiore ad uniaipiga immobiliare e
dovranno essere eseguiti con tecniche e matermalli @i tradizionali;
murature portanti in mattoni a vista o intonacatruttura del tetto in
legno, copertura in coppi piemontesi, serramenggmo;

la superficie coperta risultante, computata idehdo tutti i fabbricati e
bassi fabbricati insistenti sul lotto o sui lottordermini formanti la
proprieta, non dovra essere superiore ad 1/3 dellale superficie
fondiaria;

per l'altezza del fabbricato e la distanza daificoe dagli altri fabbricati
valgono le norme di cui all'art. 36;

non sono ammesse strutture ed elementi prefabbmnelle varie parti
dell'edificio (murature, tamponamenti, coperturajl @&sclusione di
eventuali orizzontamenti.

La normativa specifica é articolata nel Regolaméiditizio Comunale.

Gli interventi di nuova costruzione sono ammessiusivamente nei lotti liberi
individuati nella cartografia di Piano.

In essi sono ammessi interventi diretti solo sestgissi alla data di entrata in
vigore del P.R.G. risultano serviti di accesso tthre&la via pubblica o di uso



pubblico, nonché gia dotati di infrastrutture tetm, ovvero quando |l

concessionario le realizzi contestualmente al fiahtw.

Tali interventi dovranno rispettare le tipologieilizte prevalenti e I'indice di

utilizzazione massimo previsto dalle relative tébdl zona.

La normativa specifica é articolata dall'art. 32| deegolamento Edilizio

Comunale e dallart. 6 delle presenti norme, domcarcomunque essere

mantenute le tipologie degli edifici contigui esisti.

Le altezze massime e i limiti massimi di confromi@mee di distanza dai confini

sono fissati dalle Tabelle di Zona.

Per I'attuazione del lotto libero edificabile inear R.C, il progetto dovra

contenere soluzioni che coordino e gestiscanod's&x al lotto con la rete viaria

pubblica esistente. Comunque il Comune, al momelelBapprovazione del
progetto, potra dettare le opportune prescriziontugela della rete viaria
suddetta. In fase esecutiva dovranno essere agltdgtaéguenti cautele: sostegno
degli scavi in fase di cantiere e finale, adozidnerenaggi a tergo dei muri,
regimazione delle acque superficiali.

L’attuazione dei lotti liberi appositamente segialin cartografia (Tav.

16/VP,) compreso nellarea R.§.dovra avvenire previa stipula di atto di

impegno unilaterale, ai sensi del 5° c. art. 49.nR56/77, dal quale risulti

I'obbligo dei richiedenti stessi:

- alla dismissione gratuita degli spazi pubblicidewziati sulla tavola di
piano. Detti spazi pubblici potranno essere diversate disposti purche ne
sia mantenuta la stessa quantita cartografata;

- ad ampliare la viabilita esistente che dovra ressgilizzata come unico
accesso alla strada Comunale di Montelupo.

Per l'attuazione dei lotti liberi compresi nell'ardR.Cs, nella fase esecutiva,

dovranno essere adottate le seguenti cautele:geostdegli scavi in fase di

cantiere e finale, adozione di drenaggi a tergawi, regimazione delle acque

superficiali. Per il lotto ubicato ad ovest dellaada € ammesso un unico
accesso alla stessa strada; per il lotto posto shddevra essere utilizzato

I'accesso esistent®er il lotto ubicato ad Ovest, con Variante pargan. 2 la

superficie fondiaria € fissata in mq. 3.480, I'inck di densita edilizia fondiaria

e fissato in 0,3448 mc./mg. e la massima cubatuwralizzabile di mc. 1.200.

Per tutti gli interventi, sia sui fabbricati &®nti che per i nuovi
fabbricati, dovra essere verificata I'apparteneatta classi di edificabilita, secondo



guanto definito dalla tavola 16AA “Assetto del Capoluogo”, e conseguentemente
dovranno essere rispettate le relative prescriziontenute nel successivo art. 25 e
nelle Relazioni “Geologico lllustrativa” e “Geolagi tecnica sulle aree interessate
dai nuovi insediamenti” a cura del geologo dottcdA TAVERNA.

-ART. 14 - Area di espansione residenziale inagtibne

L'area di espansione residenziale in attuazioneeflagdotata di
strumento urbanistico esecutivo (P.E.C.), di clarl 43 della L.R. 56/77 e s. m.,
approvato ed in parte attuato.

Per essa valgono le prescrizioni fissate dallo nsdnto
urbanistico approvato.

Non sono consentite varianti al P.E.C. approvato nco
convenzione stipulata in data 02.08.1993 atto nd&an. 42063 in quanto ormai
priva di validita. L'attuazione dei lotti di P.E.Cal momento dell’'approvazione
della Variante Parziale n. 2 ancora liberi, potramnessere edificati con permesso
di costruire diretto secondo i parametri edilizi lb@nistici e le cubature previste a
suo tempo dal suddetto P.E.C. Dovranno sempre e e essere completate le
opere di urbanizzazione secondo il progetto di EE.

Per ogni intervento edilizio ed urbanistico da atsii nell'area
dovra essere verificata I'appartenenza alle cldissdificabilita, sulla base di quanto
definito dalla tavola 16/VP “Assetto del Capoluogo” (gli interventi edificakor
dovranno avvenire al di fuori dell’ambito di nonifezhbilita individuato sulla tavola
suddetta), e conseguentemente dovranno esserdtatispke relative prescrizioni
contenute nel successivo art. 25 e nella Relazi@eologico tecnica sulle aree
interessate dai nuovi insediamenti” a cura del@gdott. Luca TAVERNA.
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- ART. 15 - Area residenziale di nuovo impianto

E’ I'area a destinazione residenziale, totalmenteazialmente
prive di infrastrutture pubbliche, individuata péampliamento dell'aggregato
urbano.

In essa il P.R.G.C. si attua per mezzo di permessmstruire
diretto, previa redazione di apposito S.U.E. chemf#sca la cessione delle aree a
servizio, il corretto inserimento ambientale dedteutture con tipologie e materiali
consoni alla zona agricola circostante, la dotazidiruna idonea viabilita di servizio
(cfr. Decreto del Ministero delle Infrastrutturelei Trasporti del 5 novembre 2001),
con stipula di atto unilaterale di impegno ai saledi5® c., art. 49 della L.R. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

Nellarea di cui al 1° comma& ammesso il commercio al
dettaglio nel rispetto di quanto definito al suce®go Art. 20 bis.

Nellarea di espansione residenziale l'indice dbbficabilita
territoriale é fissato nella misura di 0,50 mc/mgn una concentrazione fondiaria
massima di 0,80 mc/mq.

La distanza tra gli edifici non potra essere imfegia mt 10; la
distanza dai confini di proprieta non potra esgafieriore a mt 5.

L'individuazione topografica operata dalle TavolePdogetto di
P.R. delle aree per servizi di cui all'Art. 21 dell.R. 56/77 e successive modifiche
ed integrazioni, potra essere diversamente dispmdtambito di un progetto plano-
volumetrico dell'area da sottoporre al preventiaoepe della Commissione igienico-
edilizia, ferma restando la quantita complessiavigta.

Per ogni intervento edilizio ed urbanistico da atsu nell’area
dovranno essere rispettate le relative prescrizioontenute nella Relazione
“Geologico tecnica sulle aree interessate dai numadiamenti” a cura del geologo
Luca TAVERNA.
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Dovranno essere rispettate le prescrizioni coneenuiel
precedente art. 6 delle presenti norme e nelB&del R.E.C.

- ART. 18 - Aree per insediamenti produttivi

Le aree per insediamenti produttivi sono riseneadeedifici ed
attrezzature per le attivita artigianale, industria commercial@ll'ingrosso ed al
dettaglia Ai fini del’ammissibilita di attivitd commerciahl dettaglio nelle diverse
areedovra essere rispettato quanto previsto salccessivo articolo 20 bis. Ogni
intervento ammesso dovra rispettare le prescriziontenute nel successivo articolo
20 bis.

Sono altresi ammesse nuove costruzioni per l'insgehto di
magazzini, silos, depositi, uffici, ecc.; edifial ettrezzature per attivita ricreative
socio-culturali e per il tempo libero degli addetti

Non sono ammesse costruzioni adibite a residenze gaelle
per il proprietario e il custode qualora ne sia a@ltrata la necessita. Le unita
abitative non dovranno essere comunque piu di dlee superficie utile massima
complessiva non dovra superare i 190 mq.

Nelle aree di cui al 1° comma sono vietati gli oisenenti
produttivi che per ragioni di igiene, sicurezzaublglica incolumita, devono essere
mantenuti ad una congrua distanza da altri insegliéin da residenze.

L'esistenza delle caratteristiche igieniche, diugzza e pubblica
incolumita, di cui al comma precedente, sono dretiéacon giudizio insindacabile
del Consiglio Comunale previo parere dell’'Uffici@anitario e, ove occorra, dalla
Commissione Edilizia.

L'insediamento delle attivita produttive dovra comue essere

subordinato all'osservanza delle disposizioni suggjenti inquinanti dell'aria,
dell'acqua e del suolo in ordine alle norme vigantnateria.
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Le aree destinate ad insediamenti produttivi SOdNO in:

- aree produttive esistenti che si confermano;

- aree produttive di completamento e di riordino.

Per ogni intervento edilizio ed urbanistico congenda attuarsi
nelle aree suddette dovra essere verificata I'appanza alle classi di edificabilita
secondo quanto definito dalla Tavola 164VPAssetto del Capoluogo”, e
conseguentemente dovranno essere rispettate teveefaescrizioni contenute nel
successivo art. 25, nelle Relazioni “Geologico ditativa” e “Geologico tecnica
sulle aree interessate dai nuovi insediamenti” ea cdel geologo dott. Luca
TAVERNA.

Le prescrizioni particolari per le classificaziosiiddette sono
riportate agli articoli seguenti.

- ART. 20 bis - Insediamenti commerciali

In applicazione della D.C.R. n. 59-10.831 del 242306 |l
Comune di SINIO ha approvato i “Criteri Comunali asensi dell’art. 8, c. 3 D.
Lgs. 114/98 e dell’Art. 4, c. 1 L.R. n. 28/99 pécommercio” di cui fanno parte le
“Norme Attuative” che hanno natura precettiva e wolante e alle quali si
rimanda.

Mediante I'approvazione dei “Criteri Comunali”, aisensi
dell'articolo 6 delle “Norme Attuative” nel Capoluogo € stato riconosciuto:
I’Addensamento storico rilevante A.1l. rappresenteaolla tavola 16/VR “Assetto
del Capoluogo (1:2.000)".

L’ammissibilita degli insediamenti commerciali al ettaglio
nelladdensamento A.1. (riconosciuto) e definita Itéa tabella A della
“Compatibilita territoriale dello sviluppo” contenta nell’articolo 7 “delle Norme
Attuative” dei “Criteri Comunali” approvati al quale si rimada.
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La compatibilita territoriale dello sviluppo € virmdo inderogabile
in sede di nuova apertura, di variazione di superé di vendita, di trasferimento di
esercizi commerciali, di modifica o aggiunta di s&te merceologico e di rilascio di
concessione o autorizzazione edilizia relativa agiediamenti commerciali.

Non sono state riconosciute le localizzazioni conmaoi@i urbane
L.1. e le localizzazioni commerciali urbano — pemifche L.2.; non é stata prevista
la possibilita di riconoscere nuove localizzazidnil.

Per maggior chiarimento circa le definizioni, la assificazione
del Comune, la classificazione delle tipologie thugture distributive si richiamano
I rispettivi articoli 3, 4 e 5 delle “Norme Attuate” dei “Criteri Comunali”.

Si precisa che gli_esercizi_di_vicinatgsono consentiti anche
esternamente alladdensamento A.1. nel rispettaydanto previsto dagli articoli 6
e 23 della D.C.R. n. 59-10831/2006, purche ricadémtaree in cui € consentita, la
destinazione commerciale al dettaglio

Per quanto riguarda: nuove aperture, trasferimentyariazioni
della superficie e di settore merceologico, si limma I'articolo 8 delle “Norme
Attuative” dei “Criteri Comunali”.

Le aree per le attrezzature di servizio degli ins@denti
commerciali al dettaglio sono di seguito definiteelnrispetto_dell’articolo 9 delle
“Norme Attuative” dei “Criteri Comunali”.

Ai sensi dell’articolo 21, 1° c¢. numero 3) e 2° della L.R. 56/77 e dell'art. 25

“Indirizzi Generali” D.C.R. 59-10831/2006 per glinsediamenti commerciali la

dotazione minima di aree per attrezzature di seivigzon dovra essere inferiore ai

seguenti valori:

per insediamenti commerciali con superficie di vetadfino a mg. 400

- nei casi di intervento nei centri storici, di risgitturazione urbanistica e nelle
aree di completamento la dotazione minima é stadilella misura dell’'80%
della superficie lorda di pavimento;

- nei casi di intervento nelle aree di nuovo impianta dotazione minima é
stabilita nella misura del 100% della superficiertta di pavimento.
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La dotazione minima di aree destinate a parchegpidgboblico é stabilita in misura
non inferiore al 50% delle menzionate dotazioni.

Ai sensi dell'articolo 26 “Indirizzi generali” D.CR. 59-10831 nell’addensamento
commerciale A.1l. per gli esercizi con superficie @endita fino a mg. 250 é
ammessa la monetizzazione delle aree da destinaser@izi. Tale possibilita
ammessa solo quando venga dimostrata I'impossiitlt reperire le aree stesse.
Dovranno inoltre essere reperiti i parcheggi ad auimesse privati ai sensi
dell’articolo 2, L. 122/89.

Ai sensi dell'articolo 11 delle "Norme_Attuative'dei “Criteri
Comunali” i permessi di costruire relativi alle mesl strutture di vendita sono
rilasciate, nel rispetto dell’articolo 26 della L.Rh. 56/1977 e s.m.i., seguendo il
principio della contestualita con le autorizzaziooommerciali.

Per quanto non espressamente riportato nel preseatticolo si
rimanda alle “Norme Attuative” dei “Criteri Comunal’ approvati e agli “Indirizzi
Generali” di cui alla D.C.R. n. 59-10831/2006, alla.R. n. 28/99 e al D. Lgs. n.
114/98.

-ART. 21 - Aree agricole

Le aree agricole sono quelle destinate esclusivaaradie attivita
dirette alla coltivazione, all'allevamento del lsie, alla silvicoltura o ad attivita ad
esse connesse, quali la trasformazione dei prodgticoli, purché non abbiano
caratteristiche industriali o commerciali.

In tali aree é consentito realizzare strutture cadgi tecniche o
fabbricati residenziali rurali.

Per quanto riguarda I'edificazione delle residanzali le relative
concessioni potranno essere rilasciate ai sogtjettii al 3° comma dell'art. 25 della
L.R. 56/77 modificato con L.R. 61/84; per quantm@erne le strutture agricole
necessarie per il soddisfacimento dei fabbisogtie dziende configurabili come
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attivita agricole ai sensi dell'arR135 del Codice Civile, i relativi permessi di
costruire potranno essere rilasciate ai propriei@rfondi o a chi ne abbia titolo.

Sono inoltre rilasciati permessi di costruire isexwa di azienda
agricola, ai proprietari dei fondi e a chi ne abiti@lo, per I'edificazione di fabbricati
ad uso deposito attrezzi agricoli necessari alladamione del fondo anche a non
imprenditori a titolo principale e/o non coltivaitaliretti purché abbiano in proprieta
una quantita minima di terreno pari a 3 giornaggrntesi.

| suddetti fabbricati dovranno avere una superficeperta
inferiore 0o uguale a 20 mq ed un solo piano fuerra (il piano seminterrato
costituisce p.f.t.), dovranno inoltre essere rifiall'esterno in intonaco rustico a tinte
tradizionali o a pietra locale a vista e tegoleveysiemontesi (coppi) in copertura.

L'edificabilita di strutture tecniche si intendderita ad opere
destinate a:

ricovero ed allevamento del bestiame;

- serbatoi idrici;

- ricovero attrezzi o macchine agricole;

- raccolta, lavorazione, conservazione dei prodatgricoli derivanti dalla
conduzione del fondo.

Le strutture tecniche aziendali:

- non possono superare otto metri di altezza, emtdatta per i silos e per le altre
opere tecniche che richiedono - per la loro natumaggiore altezza;

- devono, quando si tratti di stalle del tipo ad&le e non intensivo, o concimaie e

allevamenti industriali, 0 comunque molesti, rispe le distanze imposte dall'art.
23 delle presenti N.T.A.;
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- devono essere collocate secondo prescrizioncphati e specifiche da imporre in
sede di concessione, tenuto conto del regime deii e dell'ubicazione del
nucleo abitativo eventualmente adiacente.

Possono altresi essere imposti piantamenti di iato@r funzione
di filtro od occultamento e di raccordo paesistérnbientale:

- il rapporto di copertura, riferito al lotto, n@uo essere superiore ad un terzo;

- la distanza minima dai confini é di metri cinque;

- rispetto ai fabbricati esistenti della stessappeta la costruzione di strutture
tecniche che non siano stalle, allevamenti o coaign® consentita in aderenza o
a non meno di 5 metri.

Il rilascio del permesso di costruire per gli ivemti edificatori
nelle zone agricole é subordinato alla presentazarSindaco dell'atto di impegno
dell'avente diritto che preveda quanto stabilito/alcomma dell'art. 25 della L.R.
56/77 modificato con la L.R. 61/84. Tale atto &tréto a cura dell’Amministrazione
Comunale e a spese del concessionario sui rededta proprietd immobiliare; sono
fatti salvi i disposti di cui ai commi 9 - 10 - Hel gia richiamato art. 25 della L.R.
56/77.

La costruzione di fabbricati residenziali é soggetiie seguenti
prescrizioni:

- l'abitazione deve essere congruamente connesszaitiuzione dell'azienda e
giustificata dalla dimensione dell'azienda stessa,;

- l'avente titolo della concessione non deve paitgyorre di altra abitazione idonea;

- l'accesso all'edificio deve risultare da idon#&old giuridico e deve esistere o
essere realizzato insieme alla costruzione;
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- I'immobile deve essere servito da illuminazioledteca e da acquedotto, anche se
privato; deve essere assicurato lo smaltimento i dsghrichi secondo le
prescrizioni igienico-sanitarie anche con riferintealle proprieta adiacenti;

- il rapporto di copertura rispetto al lotto noa superiore ad un terzo;

- l'altezza dell'edificio non deve superare i dienp(8 metri) e distare dai confini
di proprieta in misura non inferiore a cinque metdagli altri edifici abitativi non

meno di dieci metri;

- sono fatti salvi i seguenti indici di densita fieria (da intendersi riferite alle
colture in atto o in progetto):

terreni a colture orticole o floricole speciabte: mc 0,05 per mq;

terreni a colture legnose specializzate: mc P€3ng;

terreni a seminativo ed a prato permanente: 82 fPer mq;

terreni a bosco ed a coltivazione industriale ldgho annessi ad aziende
agricole: mc 0,01 per mq in misura non superiobestari per azienda,

terreni a pascolo e prato-pascolo permanentezidnde silvo-pastorali: mc
0,001 per mq per abitazioni non superiore a 500p@cogni azienda.

Ai fini del computo dei volumi edificabili é ammaess
accorpamento di singole aree non contigue di uessatazienda agricola, al lordo

dei volumi abitativi gia esistenti;

- non € consentito I'accorpamento con aree non pettjnper coltura in atto,
all'azieda agricola interessata;

- non sono computabili, ai fini del calcolo dellapsrficie, i terreni catastalmente
classificati "incolti";
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- é ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzameninponenti l'azienda, anche
non contigui, entro la distanza dal centro aziemdab Km.;

- in ogni caso le cubature per residenza al servidell'azienda non devono nel
complesso superare un volume di 1.500 mc. Per Eada agricola Tenuta
Loirano s.a.s. di Rivetto Alessandro & C. di lodaliLirano n. 2 di vasta
estensione (giornate piemontesi 110), derivantel’datorpamento di almeno
due aziende agricole all’origine autonome, € consenuna ulteriore suppletiva
cubatura per residenza di mc. 800 sempre con ipeto degli indici di densita
fondiaria stabiliti dal precedente comma.

- per le aziende che insistono su terreni di Cortimmirofi € ammesso, nell'ambito
di aree a destinazione agricola, l'accorpamentovdiimi sull'area di un solo
Comune, a condizione che I'edificio per residenzale non superil.500mc;

- il rilascio del permesso di costruire € altresbardinato al deposito di atto
pubblico o di scrittura privata autenticata, deabiate trascritta nei Registri
Immobiliari, recante il vincolo sopraindicato e dastituzione di servitu "non
edificandi" sui terreni vincolati;

- venga sottoscritto o atto pubblico o scritturavaa autentica debitamente
trascritta nei registri immobiliari dal quale riguil vincolo dell'edificio della
destinazione d'uso al servizio dell'azienda, fedivi i casi previsti dall'art. 25
comma 7° ed 8° della legge 56/77 e s.m.i. L'attionghegno deve contenere anche
le sanzioni di cui all'art. 68 stessa legge.

Quando si tratti di cooperative 0 associazioni e
regolarmente costituite per l'allevamento di anin@alper la trasformazione e
conservazione di prodotti agricoli, € consentitalimzare, insieme alle strutture
tecniche, anche l'alloggio di servizio-custodia.

In tal caso l'edificio abitativo dovra insisterel dotto che
comprende la struttura tecnica e non potra supe#dse mc.

Gli interventi sulle costruzioni esistenti sono cotati alle
seguenti prescrizioni:
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a) é sempre consentito il consolidamento e la manigeaz ordinaria e
straordinaria;

b) le strutture tecniche isolate o0 non congiunte om nucleo originariamente
abitativo devono mantenere l'originaria destinagidiuso;

c) gli edifici originariamente abitativi possonosese restaurati o ristrutturati, con
assoluta esclusione di demolizioni e ricostruziesierne, nei limiti della
volumetria e delle dimensioni perimetriche esistetialtezza potra essere
modificata soltanto in applicazione all'Art. 33.

E' sempre consentita I'aggiunta dei volumi neceggamigliorare le condizioni
igieniche e funzionali delle abitazioni, in misun@n superiore al 20% del
volume abitativo esistente e qualora, a tal finen resistano altri volumi
utilizzabili di cui al punto successivo.

Nella ristrutturazione dell'edificio abitativo patressere utilizzata anche la
porzione di strutture tecniche originariamente ides¢ al servizio agricolo, con
esclusione tassativa delle tettoie, quando talittsire siano sostanzialmente
incorporate nella parte abitativa.

Ogni intervento é subordinato al rispetto delleattaristiche architettoniche e
costruttive della zona, valutate dalla CommissiBd#izia e da questa prescritte
anche in relazione ai materiali da usare;

d) gli interventi di cui alla lettera che precedens ammessi soltanto quando

esistano o0 siano contestualmente realizzati ghcelbmenti all’acquedotto,
anche se privato, all'energia elettrica e sia ptevun sistema di smaltimento
degli scarichi che salvaguardi condizioni di igiekeguate.
Gli accessi viari, pedonali o carrabili, devonoegesmantenuti nelle condizioni
esistenti al momento dell'intervento, salva diversalutazione della
Commissione Edilizia e l'esecuzione delle opere ee@opra consentite non
costituisce titolo per chiedere la modifica di &atcessi;

e) sugli edifici rurali abbandonati o non piu neszes alle esigenze delle aziende
stesse, individuati sulla cartografia definitivaRIR.G.e su quello individuato
in prossimita dell'area R.G.in Via Bricchi — Costa dalla Variante parziale n.
2, sono ammessi interventi di ristrutturazione edilied ampliamento del 20%
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f)

della volumetria esistente calcolati secondo lecemloni di cui al R.E.C., volti
al recupero e riuso del patrimonio edilizio esisgeranche con destinazione
residenziale extra-agricola e per destinazioni crbpi con la residenza quali:
trattoria, locanda, affitta camere, negoal dettaglio, previo rilascio di
concessione edilizia anche a soggetti che non smolgttivita agricola a titolo
principale; é comunque vietato ogni insediamentmnmpatibile con [l'attivita
agricola e con i caratteri ambientali della zona.

L'ulteriore individuazione di fabbricati abbandtirdall'attivita agricola, quando
ne sia accertato lo stato di fatto, potra avverarehe successivamente
all'approvazione del P.R.G. mediante deliberaziGoasiglio Comunale, senza
che cio costituisca variante al piano.

Per il fabbricato abbandonato ubicato ad est decentrico lungo la strada
Comunale per Montelupo, appositamente segnalai® tewiole 15/VR e 16/VR

e consentito, previa verifica di legittimita deB&uttura residenziale esistente,
'aumento di cubatura “una-tantum” di mc. 150; tedenpliamento dovra
avvenire sul lato opposto alla strada Comunale;

per gli edifici esistenti sul territorio comumakd adibiti ad uso abitativo per

residenze extragricole, contrassegnati sulla ceafiegdi Piano, sono ammessi i

seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- adeguamento igienico-sanitario e di altezza d@mnippreesistenti, nei limiti
del successivo Art. 33;

- ristrutturazione edilizia senza alterazioni dellalumetria salvo quanto
disposto al punto precedente;

- parziale demolizione e ripristino delle appareatire murarie deteriorate: il
grado di deterioramento dovra essere certificatdl'Uficio Tecnico
Comunale;

- modesti ampliamenti delle abitazioni, necessdrimaglioramento degli
impianti igienico-sanitari o al miglioramento funmiale delle stesse, non
eccedenti il 20% della superficie utile residergiasistente; 25 mq di
superficie utile sono comunque consentiti fattevesdé prescrizioni fissate
nelle tabelle di zona,;

- per il fabbricato esistente in Borgata Bricchi &oglio n. 4 particella 280 di
proprieta Costa Miranda appositamente individuatalla Tav. 15/VR
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“Assetto del territorio (1:5.000)" di Variante parale n. 2, & consentito
un’apporto di cubatura “una tantum” di mc. 160 ole 'ampliamento del
20% consentito dal precedente punto.

g) per il fabbricato ubicato in localita Molino di SIB, appositamente evidenziato
sulla tavola 15/VRP“Assetto del territorio”, € consentito il mutamerd’'uso per
laboratorio artigianale ad uso panificio, fattovsalil rispetto delle norme
sanitarie in materia e sulle distanze, nonché dallee di inedificabilita di cui
all’Art. 29 della L.R. 56/77 e s.m.i.

h) per I'area contrassegnata sulla Tav. 15/YPAssetto del territorio (1:5.000)” di
Variante parziale n. 2 lungo la strada Provincialda Alba a Sinio (al Catasto
al Foglio n. 1 particelle 41 parte e 73 parte) confArea per deposito
temporaneo di materiali inerti e frantumazione oczianale di materiali
provenienti da demolizioni", & consentita la prosemone dell'attuale uso di
deposito oltre detta frantumazione occasionale cibrrispetto delle seguenti
condizioni e prescrizioni:

- che l'autorizzazione sia a titolo “precario” rinavabile annualmente alla
sua scadenza;

- che ad insindacabile giudizio del Comune e defammissione edilizia, il
Responsabile del Servizio possa non procedereralavo precario quando
intervengano fattori di incompatibilita con le ad@enti aree agricole e con i
caratteri ambientali della zona; in questo caso #mantellamento dovra
avvenire a cura e spese della Ditta senza alcuvalga sul Comune;

- che detto deposito e la frantumazione non mettamoessere opere e/o
manufatti infissi stabilmente al suolo;

- che il deposito e la frantumazione avvengano fetta contrassegnata in
cartografia di P.R. di Classe Il Geomorfologica noimvadendo l'area di
Classe lllay delimitata dalla vigente Variante Generale n. 4leguata al
P.A.l. in quanto inidonea a dette attivita;

- che venga rispettata per il rumore la Classe Htustica delle aree agricole
fissata dalla vigente classificazione acustica Camale .

Inoltre, relativamente agli edifici di cui al prege punto f), le
esigenze supplementari per superficie di deposib@gazzino, sosta coperta,
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potranno essere soddisfatte mediante costruziotagshi fabbricati e tettoie come
definiti al successivo Art. 36 purché siano soditisfle seguenti condizioni:

i fabbricati di cui trattasi non potranno superars0 mq di superficie coperta,

computata al lordo dei bassi fabbricati gia esistendovra essere eseguita con
tecniche e materiali simili ai tradizionali; mureguportanti in mattoni a vista o

intonacati, strutture del tetto in legno, copertiaraoppi piemontesi, serramenti in

legno;

- la tipologia del fabbricato e la pendenza detoteovranno rigorosamente
uniformarsi a quelle dei fabbricati esistenti egstanti;

- per i limiti di distanza dai confini valgono legscrizioni fissate dalle tabelle di
zona;

- sono tassativamente da escludersi strutture esdegiti prefabbricati nelle varie
parti dell'edificio (murature, tamponamenti, cope#) ad esclusione di eventuali
orizzontamenti.

Gli interventi relativi agli allevamenti zootecnippssono essere
autorizzati nelle aree agricole secondo le preemizi cui al successivo articolo 23.

Per [l'edificio a destinazione artigianale funziotean
appositamente segnalato sulla cartografia di Piabaato a sud del concentrico,
lungo la Provinciale per Alba, &€ consentito il grgsimento delle funzioni in atto per
un periodo non superiore a tre anni dall'entratavigore della Variante n. 4 al
P.R.G.C., e l'ampliamento per soli adeguamentinige funzionali dell’edificio
legittimamente realizzato (cfr. Art. 9 delle N.T.Ael P.A.l). Sono fatte salve le
distanze da confini, dai fabbricati, dalle stradelag torrente previste per le aree
agricole.

Per I'edificio in localita Cascina Steilot di propeta Morengo
Pierino al Foglio n. 7 particella 501 appositamentedividuato sulla Tav. 15/VP
“Assetto del territorio (1:5.000)” di Variante parale n. 2, € consentito per I'unita
immobiliare di mg. 89 il mutamento d’'uso da magazaiagricolo in laboratorio
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artigianale. Dovra essere rispettata per il rumole Classe Ill acustica delle aree
agricole fissate dalla vigente Classificazione Ataa Comunale.

Per quanto non compreso nel presente articolorsfiefamento ali
disposti dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s.m.Li.

Si richiama quanto precisato al precedente art. 6.

Per ogni intervento edilizio ed urbanistico, ovengentito, da
attuarsi nelle aree agricole del presente artisbtibvranno rispettare tutti i vincoli e
le prescrizioni di cui alle Tavole di Progetto: te8/VP, “Vincoli”, tav. 16/VP;
“Assetto del Capoluogo” e tav. 15/YPAssetto del territorio” in particolare dovra
essere verificata l'appartenenza alle classi dfficadiilita e conseguentemente
dovranno essere osservate le relative prescrizimmienute nel successivo art. 25 e
nella “Relazione Geologico lllustrativa” del geotodott. Luca TAVERNA.

ART. 24 - Aree di tutela ambientale

Le aree di tutela ambientale sono le fasce vetdrrad al Nucleo
antico di rilevante interesse ambientale; esse soedificabili a tutti gli effetti,
comprese le infrastrutture non direttamente cormedia irrigazione dei fondiFa
eccezione l'area di mqg. 1.200 appositamente corgegmata sulla Tav. 16/VP
“Assetto del Capoluogo (1:2.000)” di Variante paate n. 2, costituente sito di casa
dell’ “Osteria del Maiale Pezzato”, quest'ultimacompresa nell’attigua area R.¢.
del Capoluogo. La suddetta area potra essere sol#mattrezzata a verde o verde
attrezzato sportivo con annessa piscina di servialbattrezzatura Turistico-
ricettiva esistente e funzionante.

Sui fabbricati esistenti sono ammessi unicamentenianti di

ordinaria e straordinaria manutenzione e di risardmconservativo; per le strutture
precarie tipo tettoia o baracche é ammessa ladsoflizione.
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E' consentita la realizzazione di percorsi pedoaali recinzioni
nel rispetto delle prescrizioni riportate al sustes art. 41.

In esse non si puo dare luogo al taglio di albémjuhlsivoglia
impiego, all'accumulo di materiali, all’aperturaaiive e di discariche, senza averne

preventivamente conseguito la concessione o liaamione.

In esse &€ ammesso unicamente lo svolgimento ¢eltat
produttiva agricola o silvo-pastorale e lo statbldeghi é immodificabile.
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